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Czes¢ opisowa
1. Przedmiot zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem opracowania jest modernizacja energetyczna obiektu uzytecznosci publicznej - sali
gimnastycznej budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Rajgrodzie wraz z zagospodarowaniem
terenu. Zakres zagospodarowania terenu obejmuje przebudowe schoddéw wejsciowych do sali
gimnastycznej od strony jeziora Rajgrodzkiego wraz z wykonaniem podjazdu dla 0sob niepetnosprawnych,
lokalizacje paneli fotowoltaicznych projektowanej instalacji PV oraz lokalizacje odwiertdw gruntowej pompy
ciepta projektowane;j instalacii co.

2. lIstniejacy stanu zagospodarowania terenu

Dziatka inwestycji nr ew. gr. 1607/6 ma nieregularny ksztatt. Od strony potnocnej graniczy z dziatkg
nr ew. gr. 63/13 przeznaczong w planie miejscowym na teren komunikacji pieszo-jezdnej z zielenia. Za
dziatkg nr ew. gr. 63/13 znajduje sie jezioro Rajgrodzkie. Od strony wschodniej graniczy z dziatkami nr
ew. gr. 747/11, 762/20, 763/3, 765/3 z ktorych dziatki nr ew. gr. 763/3 i 765/3 stanowig dziatki drogowe.
Od strony potudniowej graniczy z dziatkami nr ew. gr. 1604 i 1600, ktore stanowig dziatki drogowe. Od
strony zachodniej z dziatkami nr ew. gr. 1624, 1623, 1622, 1621, 1620, 744/8, z ktorych dwie zabudowane
sq zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, a jedna przeznaczona jest w planie miejscowym jako cigag
pieszo-rowerowy. Zjazd na dziatke bezposrednio z drogi, istniejacym zjazdem z dziatki drogowej ul.
Jacwieskiej.

Na terenie nieruchomo$ci nie wystepujg zadne obiekty melioracyjne.

Dziatka nr ew. gr. 1607/6 zabudowana jest budynkiem szkoty podstawowej im. Henryka Sienkiewicza
z salg gimnastyczng objetg opracowaniem. Budynek szkoly i sala gimnastyczna uzbrojone sg we
wszystkie media.

Spadek terenu w kierunku potnocno-wschodnim. Wysokos¢ spadku nieznaczna. Teren ogrodzony.

Catkowita powierzchnia dziatki nr ew. gr. 1607/6 wynosi 2.7885 ha.

Powierzchnia dziatki objeta opracowaniem wynosi 15 000 m2,
Dziatka inwestycji objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej w
Rajgrodzie z dnia 30 wrze$nia 2025 r. uchwalonym Uchwatg nr XIX/131/25 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci obejmujacej obszar potozony przy ulicy Stanki w Rajgrodzie.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu
Budynek objety modernizacja

Gtéwna bryta sali gimnastycznej objetej opracowaniem na planie zblizonym do kwadratu o wymiarach
30,45 m x 28,83m pozostaje bez zmian. Wysokos¢ budynku wynoszaca 10,05 m pozostaje bez zmian.
Lokalizacja gtownego wejscia do Sali gimnastycznej poprzez budynek szkoty pozostaje bez zmian.
Lokalizacja drugiego wej$cia do sali gimnastycznej, od strony jeziora Rajgrodzkiego pozostaje bez zmian.
Przebudowane zostajg schody przed wejsciem do sali gimnastycznej od strony jeziora Rajgrodzkiego
wraz z wykonaniem podjazdu dla niepetnosprawnych. Funkcja Sali gimnastycznej pozostaje bez zmian.
Modernizacja energetyczna Sali gimnastycznej obejmuije:
— docieplenie Scian zewnetrznych wraz ze Scianami fundamentowymi,
— docieplenie dachu nad salg gimnastyczna,
— docieplenie podtogi sali gimnastycznej wraz z wymiang nawierzchni na parkiet sportowy,
— wymiane stolarki drzwiowe;j,
— wymiane stolarki okiennej,
— modernizacje systemu ogrzewania z zastosowaniem pompy ciepta,
— modernizacje instalacji centralnego ogrzewania,
— wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej,
— przystosowanie do potrzeb osdb niepetnosprawnych — podjazd od strony jeziora Rajgrodzkiego,

wezet sanitarny szatni.
— wymiane powierzchni w czesci zaplecza z wykonaniem niezbednych podejs¢ sanitarnych




projekt nie przewiduje zmian konstrukcyjnych budynku.

Ogdlne zagospodarowanie dziatki pozostaje bez zmian. Na terenie objetym opracowaniem brak
drzew przewidzianych do wycinki. Rzedne terenu pozostajg bez zmian. Wody opadowe odprowadzane
do istniejacej kanalizacji deszczowej na dotychczasowych zasadach.

Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym

W budynku projektowane sg jedynie niezbedne instalacie wewnetrzne zwigzane z projektowang
modernizacje: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektryczna, c.o.

- zaopatrzenie w wode do celow bytowych - istniejace przytacze wodociggowe.

- przytacze elektryczne - istniejace,

- istniejace zaopatrzenie budynku w energie cieplng — wezet cieplny w budynku szkoty.

Sposdb odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw

Odprowadzenie $ciekdw bytowych do istniejacej kanalizacji sanitarnej na dotychczasowych zasadach.
Odprowadzenie wod opadowych do istniejacej kanalizacji deszczowej na dotychczasowych zasadach.
Gromadzenie odpadéw statych w szczelnych pojemnikach w miejscu do tego wyznaczonych
z wywozeniem ich na gminne sktadowisko odpadow na podstawie umowy z firmg zajmujacg sie
wywozeniem odpaddw statych.

Uktad komunikacyjny
Utwardzenie terenu z kostki betonowej pozostaje bez zmian.

Sposob dostepu do drogi publicznej
Dziatka inwestycji ma dostep do drogi publicznej — drogi gminnej nr dziatki drogowej 1604 ul. Jaéwieska.
Zjazd na dziatke bezposrednio z drogi.

Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

W obszarze dziatki znajduje sie petne uzbrojenie

- sie¢ wodociggowa — istniejace przytacze na terenie dziatki,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej — istniejace przytacze na terenie dziatki inwestycji,
- sieC elektroenergetyczna — istniejace przytacze,

- ogrzewanie - istniejacy wezet cieplny w budynku szkoty.

Uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupelnienia cze$ci rysunkowej
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu

Uksztattowanie terenu — dziatka inwestycji z nieznacznym spadkiem kierunku pétnocno-wschodnim.
Brak zmiany uksztattowania nieruchomosci. Brak konieczno$ci wycinki drzew.

4, Zestawienie powierzchni

Powierzchnia zabudowy budynku szkoty wraz z salg gimnastyczng -2430,0 m2
Powierzchnia zabudowy Sali gimnastycznej - 890,0 m?
Powierzchnia utwardzona: -2 820,0 m?
Powierzchnia biologicznie czynna: -9750,0 m?

Bilans terenu w granicach opracowania po wykonaniu planowanego zamierzenia:

Powierzchnia cze$ci dziatki nr ew. 916 przyjetej do opracowania: 15 000,00 m2 - 100 %
Powierzchnia zabudowy budynku szkoty wraz z sala gimnastyczng; 2 430,00 m?- 16,2 %
Powierzchnie utwardzone: 2820,00m2-18,8 %
Powierzchnia biologicznie czynna: 9 750,00 m2-65,0 %



5. Informacje i dane:

a) o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajacych z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli s3 wymagane,

Inwestycja potozona jest na terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rady
Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 30 wrzesnia 2025 r. uchwalonego Uchwatg nr XIX/131/25 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obejmujacej obszar potozony przy ulicy
Stanki w Rajgrodzie. Z uwagi na zakres opracowania inwestycja nie narusza wytycznych planu
miejscowego.

b) czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sa wpisane do rejestru
zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na
obszarze objetym ochrona konserwatorska,

Przedmiotowa inwestycja nie jest wpisana do rejestru zabytkow oraz nie podlega ochronie.

c) okreslajace wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego - jesli
zamierzenie budowlane znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego,

Zarowno dziatka jak i budynek objety opracowaniem nie podlegajg wptywom dziatalno$ci wyrobisk
gérniczych.

d) o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla sSrodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi;

Planowana inwestycja nie wptynie na pogorszenie srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
projektowanego budynku.

6. Dane dotyczace warunkdéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi

Kategoria budynku ZL Il - budynek uzytecznosci publicznej niezakwalifikowany do kategorii ZL I'i ZL IL.

Dla budynku szkoty objetej i sali gimnastycznej objetej opracowaniem, o powierzchni wewnetrzne;

przekraczajacej 1000 m? i kubaturze przekraczajacej 5000 m3, wymagane jest zapewnienie

przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci 10 dmd/s. Jest ona
zapewniona w ramach ilosci wody przewidzianej dla jednostki osadniczej z hydrantéw zewnetrznych
zainstalowanych na sieci wodociggowej w miejscowo$ci Rajgrod — 2 hydranty usytuowane sg w odlegtosci

32 m HP@80 (przed budynkiem szkoty) i 130 m HP@80 (w potudniowym kierunku od szkoty, dziatka

drogowa 1600 ul. Stanki) od chronionego obiektu. Miejsca usytuowania hydrantdw oznakowano znakami

zgodnie z Polskimi Normami. Lokalizacja hydrantow wskazana jest na planie zagospodarowania terenu.
Do budynku szkoty jest wymagana droga pozarowa, ktdrej role petni przedtuzenie ul. Jacwieskiej,
zakonczonej placem manewrowym 20x20 m. Z uwagi na parametry sali gimnastycznej (nie wigcej niz
3 kondygnacjach nadziemne i wysokoS¢ nie wieksza niz 12 m) w przedmiotowym przypadku majg
zastosowanie przepisy § 12 ust 7 rozporzadzenia w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia wode
i drég pozarowych.

7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych
Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki projektowanego zamierzenia budowlanego nie wystepuja.



8. Informacje o obszarze oddziatywania obiektu.

Przepiséw prawa, w oparciu o ktére dokonano okreslenia obszaru oddziatywania obiektu:

a) art.3, pkt. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, o obszarze oddziatywania obiektu - nalezy
przez to rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow
odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu”.

b) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

Majac na uwadze, iz projektowana modernizacja nie narusza przepiséw warunkow technicznych i nie
wprowadza ograniczen w przypadku zabudowy dziatek sasiednich obszar oddziatywania inwestycji
zamyka sie w granicach ternu (i tym samym dziatki) objetej opracowaniem.

Inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco, ani potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko — nie wyznacza sie stref ochronnych wykraczajacych poza granice dziatki objetej
inwestycja.

Zasieq obszaru oddziatywania:

Zatem obszar oddziatywania obiektu zamyka si¢ w granicach dziatki inwestycji nr ew. gr. 1607/6




